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Ankara Genel Bakis
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Ankara

Demografik Géstergeler
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Ankara

Demografik Gostergeler — Etimesgut ilgesi

Kalecik
oy Pursaklar
Ayas Yenikent 4‘5“3“1 S £50 iy Hasanoglan
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Malikoy ET3 )
o Yonbeyl Map data ®201 é'Basarst
flge Niifus Tlce Niifus
2013 2013
Akyurt 28,349 Haymana 42,566
Altindag 359,597 Kalecik 13,678
Ayas 12,997 Kazan 45,879
Bala 23,138 Kegioren 848,305
Beypazari 47,234 Kizilcahamam 26,694
Camlidere 7,181 Mamak 568,396
Cankaya 914,501 Nallihan 29,797
Cubuk 83,449 Polath 117,393
Elmadag 43,873 Pursaklar 123,857
Etimesgut 469,626 Sincan 484,694
Evren 2,995 Sereflikoghisar 34,577
Golbasi 115,924 Yenimahalle 591,462
Gudiil 8,921
Toplam 5,045,083

Etimesgut ilgesi niifus siralamasinda, toplam 25 ilgenin iginde en yiiksek 6. ilgedir

B+ (32)

Etimesgut (il(;e Geneli) Deger
Karsilagtirmasi

Etimesgut Cankaya Yenimahalle Golba 1
Harf, bdlge SED degennl parantez undekn sa,|sal

deger de mahalle ise 481, iice ise 71 llce arasindaki
siralamasin ifade eder.

Kaynak: Reidin, 2013
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Ankara

Ulasim - Yiiksek Hizli Tren

s Ligne en service
e Lignes en construction

e Lignes planifiées

*  Ankara—istanbul : 3 sa.

* Ankara—izmir: 3 sa 20 dk.
* Ankara —Sivas: 2 sa 40 dk.
* Ankara—Bursa: 3 sa.

¥,DTZ
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Ankara

Ulasim — Sehir i¢i Rayli Sistem
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Ankara Gayrimenkul Piyasalari
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Gayrimenkul Piyasalari

Lojistik Piyasasi

Lojistik Merkez

Lojistik faaliyetlerin bir merkezden
gerceklestirilmesini amaclayan Lojistik
Merkez; hizmet saglayicilarla, hizmet alicilan
ve ilgili kamu kurumlarini tek bir fiziksel
mekanda bulusturan, birden fazla tasima
altyapisina sahip, ulusal ve uluslararasi
ulastirma koridorlarina etkin baglantilari olan
yerleri ifade etmektedir.

Karayolu, demiryolu, denizyolu ve havayolu
arasinda entegre yuk tasima modlarinin
(intermodal transfer) olusturulmasi lojistik
merkezler icin avantajdir. Lojistik
merkezlerde, depolama ve ambarlama
Depolama Tagimacilik . hizmetleri, gimrik hizmetleri, park
hizmetleri, ylikleme-bosaltma, ellecleme ve
tarti hizmetleri verilir. Bu hizmetlere ilave
olarak; glivenlik, bakim-onarim tesisleri,
Ybsnt:t'i(mi  pa- musteri ofis alanlari, showroomlar, toplanti

Degerli Isler \ Paketleme ve konferans odalari, yemek tesisleri, toplu

tasima imkanlari, banka, posta, ekstra depo

hizmetleri bulunabilir.

Temel Lojistik Faaliyetleri

¥,DTZ

Pamir & Soyuer



Gayrimenkul Piyasalari

Lojistik Piyasasi - TCDD Lojistik Merkezleri
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@ llizmele Agilan Lojislik Merkezler
2 @ Ingaat Cahsmalan Devam Eden Lojistik Merkezler
b @ Proje ve Kamulasirma Caligmalari Devam Edenler

* [sletmeye agilanlar: Samsun (Gelemen), Usak, Denizli (Kaklik),
izmit (K6sekdy), Eskisehir (Hasanbey) ve Halkali olmak tizere 6
adet Lojistik Merkez.

* insaat calismalan devam edenler: Balikesir (Gokkdy), Bilecik
(Bozliylik), Mardin, Erzurum (Palanddken) ve Mersin (Yenice).

* Diger Lojistik merkezlerine iliskin proje, kamulastirma ve insaat
ihale islemleri sirmektedir. 2023 yilina kadar 11 lojistik
merkezinin faaliyete gegmesi planlanmistir.

Lojistik Merkez

Demiryolu agi tzerinde, teknolojik ve
ekonomik gelismelere uygun sekilde Lojistik
Koy Projeleri gelistirilmesi planlanmistir.

Oncelikle organize sanayi bélgelerine ve yiik
potansiyeli ylksek olan yerlerde 13 adet
lojistik merkez kurulmaya baslanmistir.

Bu merkezler: istanbul (Halkal & Yesilbayir),
izmit (K6sekdy), Samsun (Gelemen), Eskisehir
(Hasanbey), Kayseri(Bogazkopr), Balikesir
(Gokkoy), Mersin (Yenice), Usak, Erzurum
(Palanddken), Konya (Kayacik), Denizli
(Kaklhk) ve Bilecik (Bozlytik).

Bu merkezlere 6 lojistik merkez daha
eklenerek toplam say1 19’a yiikselmistir.
Eklenen bu lojistik merkezleri sunlardir;
Kahramanmaras (Tlirkoglu), Mardin, Kars,
Sivas, Bitlis (Tatvan) ve Habur Lojistik
Merkezleri.

Lojistik Merkezlerde; Demiryolu ¢ekirdek agi
olarak degerlendirilen tren teskil, manevra ve
yukleme bosaltma alanlarinin TCDD
tarafindan; depo, antrepo ve diger lojistik
alanlarin 6zel sektor tarafindan
yapilmasi/yaptirilmasi ve isletiimesi
planlanmaktadir.

¥,DTZ

Pamir & Soyuer




Gayrimenkul Piyasalari

Lojistik Piyasasi — Balo Projesi
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Hedefler:

°  Yiklerin Anadolu’dan demiryolu ile toplanmasi;

*  Mevcut durumda kullanilan Anadolu’dan gelip, istanbul
bogazini gecerek Avrupa’ya ulasan eski demiryolu rotasina
alternatif olarak, Marmara Denizi’ni Bandirma-Tekirdag
arasinda Tren Ferisi ile gecilen yeni bir rota olusturulmasi;

seferlerinin baslatiimasi;

konteynerlerin tasimalarda kullanilacak olmasidir.

®*  Avrupa’ya, Anadolu’daki 10 farkh noktadan tarifeli blok tren

* Her seferde daha fazla yuk tasima imkani saglayan 45’ PW HC

Biiyliik Anadolu Lojistik Organizasyonlar (BALO) \

°  BALO Projesi, TOBB Tirkiye Odalar ve Borsalar Birlih
onculigi ve katiliminda 90 farkh Ticaret ve/veya
Sanayi Odasi, Ticaret Borsasi, Organize Sanayi Bolgesi
ve Uluslararasi Tagimacilik ve Lojistik Hizmet
Uretenleri Derneginin (UTIKAD) de katilimi ile 92
ortakli bir yapi olarak Aralik 2011’de sirketlesmistir.

°  Bu proje ile hedef, tarifeli blok tren tasimalari
organize ederek, Anadolu'dan Avrupa ve
iskandinavya'ya ve devaminda Pakistan treni ile
baglanti saglayarak, Orta Asya ve Uzak Doguya
demiryolu ile yik tasima faaliyetlerini baslatmaktir.

DTZ

Pamir & Soyuer

v

10



Gayrimenkul Piyasalari

Lojistik Piyasasi — Ankara Lojistik Ussii

Ankara Lojistik Ussii 45 uluslararasi
tasimacilik sirketi tarafindan
kooperatif statlistinde kurulan
sonra anonim sirkete dontdsmdastur.

* Ankara Lojistik Ussii’/nde 1.000 m?
ile 5.000 m?arasinda olan
depolarin aylik birim kira degerleri
EUR 3,5/m2/ay’dir (USD

4,5/m?/ay). h N S

1.

Uluslararasi Tasimacihik Ankara Lojistik Ussii Alan (m2
Arsa Alant ~ Q)
Toplam Insaat Alan1 313.000
Kapali 122.000
Acik 191.000

* [stenen birim depo kiralari USD
3/m2/ay - USD 5/m2/ay arasinda
degismektedir.

* Depo alanlari kiictildikece ve kent

. AR Kullanimlar Alan (m2) Oram (%)
me-vrkezw?e yaklastikca birim kira AB Standartlarinda Gimriklii &
degerleri artmaktadir. Giimriiksiiz Depolar 60.000 49,18%
Kapali Ofis Alani 19.000 15,57%
° Etimesgutilgesinde, 8 m ve daha Bakim & Tamir& Servis Unitesi 10.000 8,20%
yiksek tavan ylksekligine sahip Akaryakit istasyonu 8.000 6,56%
depolaricin istenen kira bedelleri Ticari Alan 15.000 12,30%
USD 6/m2/ay - USD 8/m2/ay Sosyal Tesis & Otel Alan 10.000 8,20%
araligindadir. 122.000 100,00%

¥,DTZ

Pamir & Soyuer



Gayrimenkul Piyasalari
Lojistik Piyasasi — Ankara Lojistik Ussii Ofis Alanlari
Depolama Alanlari

DTZ
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Gayrimenkul Piyasalari

Perakende Piyasasi

Tiirkiye: Sehirlere gore perakende arzi dagihmi, G2 2014

Mugla

Kaysél%’

R¥nya
Koc3Mi

I
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2%ntaly:
4%

Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer

Perakende Piyasasi \

* Tirkiye toplami: 329 AVM’de 9,4
milyon m2

* Ankara: 37 AVMile 1,35 milyon m2

*  Tum arzin %14’i

Ankara: Toplam AVM arazi, Yillara Gére Kiralanabilir Alan m?, C2 2014

1989-20@m01 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 20132014C2

1.600.000  m Perakende Parki
M Outlet

1.400.000 g gehirigi AVM

1.200.000 M Bolgesel AVM

1.000.000

800.000

600.000

400.000

200.000 . l l I I
N |

Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer

Ankara: Kategorilere gére AVM dagilimi
Perakende

Outlet
Merkezler;
19,6%

Sehirigi
Aligveris
Merkezleri; —

4,3%

Pa‘ 0%

Bolgesel
Aligveris
Merkezleri;
71,1%

Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer

¥,DTZ

Pamir & Soyuer
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Gayrimenkul Piyasalari

Perakende Piyasasi

AVM arzi (1,000 kisiye diisen kiralanabilir alan)

m2/1000kisi
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Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer

1.000 kisiye diisen AVM arz1 (2005 - 2012)
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Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer
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Gayrimenkul Piyasalari

Perakende Piyasasi

Avrupa sehirlerindeki 1.000 kisiye diisen AVM arzi, C2 2014
00

Tallinn
Riga
Stockholm
Helsinki
Leipzig
Vilnius
Copenhagen
Prague
Glasgow
Bristol
Dublin
Frankfurt
Leeds
Lisbon
Madrid
Warsaw
Cardiff
European average
Berlin
Budapest
Hamburg
London
Manchester
Birmingham
Lyon
Kyiv
Edinburg

o

2 400

8

800

:

|

Munich
Marséille
Bucharest
Dusseldorf
Barcelona
Istanbul
Brussels
Rome
Amsterdam
Paris

Lille

Milan
Cologne
Stuttgart

Kaynak: DTZ

Avrupa Ortalamasi
Ankara

istanbul

Turkiye (54 il)

:435 m2
: 267 m2
: 256 m2
: 123 m2

¥,DTZ

Pamir & Soyuer

15



Gayrimenkul Piyasalari
Perakende Piyasasi

—Yeni Arz
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Antares

insaat Halinde
AVM

Gimsa AVM

Gimat

Podium AVM
&

; West Gate

Kog Kuleleri
Park Vera

| Ankara
Toplam

Gelistirici
Gimsa

;;stim
Dogukan Yapt

Akgiil Insaat
Baskent Grup

Planlama Asamasinda

AVM

1 Nata Delta
Nata Alfa

4 ‘ Tirkerler

/Ankama 7

Cavcav Center

Gelistirici

Nata Grup
Nata Grup

Tirkerler

Cavcav Ailesi

Konum

Etimesgut
Istanbul Yolu
Anadolu
Bulvari
Eskisehir
Yolu—
Konutkent
Sogitozi
Yenimahalle

Konum

Eryaman
Eskigehir
Yolu
Eskisehir
Yolu
Konya Yolu

Acihis
Tarihi
2014 C4

2015C3
2015
25.000
40.000
259.531

Acilis

Tarihi 2
60.000
18.000
16.000

- 86.000

Toplam 180.000
Geng plam 439.531

A ‘(' 3
Cav Cav Cent P
"% cAnkuyva'il
;Bnlkent’.c?enter"

cAnkarafAnatolium Pakﬁ;&-‘yata Vega

Alakule ey
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Gayrimenkul Piyasalari

Konut Piyasasi — Konut Talebi

Ankara Konut Satis Sayilari

9.000

8.000

7.000

6.000

5.000 Vo N\

4,000 ﬁ%##

3.000
FFF LT FFFEEEE ST S
P W B S NS S PO

2. El Satiglar ~=——1. El Satislar

1. El Konut Satislari - Odeme Sekilleri

p—— VAV A WAV W
3.000 V /\ \//\VA I /
P NAYE A A
1:000 \/\/\ J——/

Kaynak: DTZ Pamir ve Soyuer, Reidin veri seti ile hazirlamistir.

Ankara’da son 12 ayda gerceklesen konut satis rakamlar

Kategori Konut
Sayisi
1. El Satislar 4311
2. El Satiglar 6.262
Toplam 10.573

2 odali konutlarin yillara gére ortalama satis
degerleri: 2011 — 2013 yillari arasinda konut
fiyatlarindaki yillik artig orani %15 - %17 araliginda
gergeklesmistir.

2014 yilinda fiyatlardaki artis orani %7,5’a
gerilemistir. Bunun sebebi konut fiyatlarinin geldigi
seviye ve konut projelerindeki artistir. Son 5 yillik
konut fiyatlarindaki artis orani %10,51 olarak
gerceklesmistir.

OO O SO
& P é@‘ & @r&\ Rty & o N v@( & \&6\ RO
=1 El-Toplam  ==—1.El-Diger Odeme ===1.El-Ipotekli
Kaynak: DTZ Pamir ve Soyuer, Reidin veri seti ile hazirlamistir.
Etimesgut ilcesinde 2+1 Konutlarin Yillara gére
Ortalama Satis Fiyatlar ve Fiyat Artig Oranlan
140.000 20,00%
120.000 15,00%
100.000 / - 10,00%
80.000 - 5,00%
60.000 - 0,00%
40.000 - -5,00%
20.000 - -10,00%
0 - -15,00%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

B Satis Fiyati (TL) =—@=Artis Orani (%)

Kaynak: DTZ Pamir ve Soyuer, Reidin veri seti ile hazirlamistir.

¥,DTZ

Pamir & Soyuer
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Gayrimenkul Piyasalari

Konut Piyasasi — Konut Projeleri

Proje Konum Gelistirici Tamamlanma Toplam Tip Briit Satis  Satis Fiyat Arahg Birim Fiyat Birim Fiyat
Konut Alani (TL) (TL /m2) (US$ /m2)
(m2)
Tamamlanmis Min. Max.
Firat Life £ oman Firat Life 2014 864 1+1,2+¢1 61-85  130.000 180.000 2.106-2.131  950-939
Style Style
AryaNiians Eryaman  Besmak 2014 80 %3111 %_;11 73-147 170000 395000 2.329-2.687 1.038-1.197
Bahce'n Kéroglu Ing
Eryaman : 2014 618  4+1 152 300.000 375.000 1.974-2.467  880-1.099
Eryaman - MNT Ins.
Baheen  ppankent  TUNd Eki.14 448 3+1,4+1 146-176 245000 350.000 1.676-2.089 747 -931
Elvansehir Tirkoglu
Trend Life  Etimesgut  Ozyén Ins. Eyl.14 96 1+1,2+41 52-87 105000 185.000 2.019-2.126 900 - 948
Murat

Ela Towers Eryaman 161 1+1,2+1 80-100 129.000 179.000 1.613-1.790 719 - 798

Kumsel Ins.

¥,DTZ 18

Pamir & Soyuer



Gayrimenkul Piyasalari
Konut Piyasasi — Konut Projeleri
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Gayrimenkul Piyasalari

Konut Piyasasi — Konut Projeleri

Gelistirici Tamamlanma

Neva Prestij

Birim Fiyat
(TL /m2)

Toplam Tip
Konut

Briit Satis
Alani
(m2)

Satis Fiyat Arahg:
(TL)

Min. Max.

Birim Fiyat
(US$ /m2)

é;rsr:ggrl]ie Eryaman & Alpak C4 2015 650 1+1,2+1 55-86  119.000 275000 2.153-3.218 1.675-2.504
Ins.
Relax Goksu Firat Life C22016 1200 140,141  30-50 75000 125000 2500 1.114
Goksu Style
Ef;‘;n‘igtn Eryaman Unsal Group Ara.14 150 1+1,2+41 53-96  109.000 195.000 2.031-2.434 905 - 1.085
Ela Concept Eryaman Murat Ara.15 330 1+0,1+#1  35-56 50.000  150.000 1.686-2.679 751 -1.194
Kumsel Ins.
Golde Liixe . Ata Yildiz 1+1, 2+1,
Komutlan  Efimesgut 0 Ara.15 1000 5.7 %, 60-166 118000 445000 1919-2676 855-1.102
S Giilsan -
Kasmir GOl grimosqut Koroglu- Kas.14 1438 2*L3L 109 050 300000 565.000 1.808-2.242 806 - 999
Evleri 4+1, 5+1
MNT
Relax Firat Life -
Etimesgut  Invest Yapi Ara.14 712 1+0,1+#1  27-55 85.000 145000 2.636-3.148 1.175-1.403
Eryaman
- Dema
Ser Tower  Etimesgut Ser Grup Haz.15 168 1+1,2+1 55-105 160.000  250.000 2.143-2.894 1.668 -2.253
West Gate - <
Residences  Konutkent  Dogukan Agu.l15 707 1+0-4+1 32-263  180.000 1.100.000 3.799 -5.552 1.693 - 2.474

¥,DTZ

Pamir & Soyuer
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Metropolitan Alan i¢indeki Konum

TIMKO Gayrimenkiilii

J Pamir & Soyuer




2023 BASKENT ANKARA NAZIM IMAR PLANI |

NVLLTOMI AL Vi

NAZIM IMAR PLANI

Konum

Metropolitan Alan igindek

TIMKO Gayrimenkulii

TiIMKO Gayrimenkulii

Eryaman, Etimesgut

’

: Ayas Yolu

Konum
Alan

:491.201 m2

Cevre Yoluna Cephesi: ~ 1,1 km

22

Pamir & Soyuer
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Metropolitan Alan igindeki Konum

TIMKO Gayrimenkulii — Yakin Cevresi
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TIMKO Gayrimenkulii

imar Durumu - Arazi Kullanimlar

DTZ

Pamir & Soyuer




TiIMKO Gayrimenkulii

imar Durumu

el

¢SporyAlani, 64779

Bo'qesel |S¥Alan|

- l .
¥ " g

Park_ -

/\" (rentsel Serws AlaniFw

"o,

Miilkiyet Arsa Alam (m2)
TIMKO 491.201
Diger Ortaklar 48.250

539.451

Pamir & Soyuer



TiIMKO Gayrimenkulii

imar Durumu - 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani

1/5000 ANKARA METROPOLITAN ALANI KUZEYBATI ALT MERKEZi NAZIM iMAR PLANI

Kiiciik Sanayi Alam  Kirletici ve liretime dayali olmayan pazarlama, teshir, depolama, vb. amagl kullanimlara yonelik isyerleri
yer alacaktir.
Yapilasma Emsali: 1.30, Hmax: Serbest, TAKS: 0.65, Asgari parsel biytikliigii: 960 m2
Sanayi alanlar1 genelinde yeteri kadar genel otopark ayrildigindan, Parsel i¢inde 6zel otopark kosulu
aranmayacaktir.
Igyeri yapilarinda siginak kosulu aranmayacaktir.
Kentsel Servis Alam ' B'ile belirtilen Kentsel Servis Alan1 Kiigiik Sanayi Alanlarina ydnelik idari ve sosyal tesisler, ticari biiro
(KSA) servisleri, ticaret ve aligveris merkezleri, yap: market, sanayi {irlinleri sergi, satis ve servis tesisi, kiiltiir ve
eglence tesisi gibi kullanimlar: igerecektir.
Yapilasma Emsali: 1.50, Hmax: Serbest, Asgari parsel bityiikligii: 5.000 m2
Bolgesel Ticaret - is  Ticaret ve is merkezleri, ofisler, sosyal - kiiltiirel tesisler, resmi ydnetim birimleri, vb. merkezi islevler yer
Merkezi (BiA) alabilir.
Yapilasma Emsali: 1.50, Hmax: Serbest, Asgari parsel biiytikligii: 5.000 m2
Bu alanda yiiksek katli, zemin kat seviyesinde gegis dngoriilen prestij yapi1 alanlarinda max. Emsal:
1.80'dir.
Ticaret Alani Giinliik ihtiyaci karsilamaya yonelik ticari birimler ile agik-kapali Pazar alan1 yer alabilir.
Yapilasma Emsali: 1.00, Hmax: Serbest, Asgari parsel biiyiikligii: 2.500 m2
Zorunlu otopark disinda kalan bodrum katlar emsale dahil edilmeyecektir. Bu alanlar depo olarak

kullanilabilir.
Giiniibirlik Dere kiy1 bandimin diizenlenmesi kapsaminda yliriiyiis yollar1, piknik alanlari, kir tesisleri, oyun alanlari,
Rekreasyon Alani spor tesisleri, araba ve atli spor kliipleri tesisleri, golf alanlari, acik hava tiyatrosu, lokanta, gazino, ¢ayhane, i
(GRA) kahvehane, dinlence ve eglence tesisleri yer alabilir. N e

Max. Emsal: 0.05, Hmax: 6.50 m
Cekme mesafeleri Ankara Cayi'ndan 30 m, diger yollardan 15 m'dir.

Spor Tesisleri Stadyum, kapali spor salonlari, basketbol, voleybol, futbol sahalar1, agik ve kapali tenis kortlari, agik -
kapal1 yiizme havuzu, atig poligonlari, vb. tesislerle bunlara hizmet verecek (konaklama, yonetim, ticaret,
vb.) yan tesisler yer alabilir.

Max. Emsal: 0.20, Hmax: Serbest
Arazi Kullanim Net Arsa Emsal TAKS Hmax. Asgari Parsel

Alam (m) Bii
(m2)

Kiigiik Sanayi Alani 260.584,00 1,30 0,65 Serbest

Bolgesel Is Alam 12.653,00 1,50 Serbest 5.000
Kentsel Servis Alani 78.226,00 1,50 Serbest 5.000
Ticaret Alan1 9.820,00 1,00 Serbest 2.500
Pazar Yeri 4.012,00 1,00 Serbest 2.500
Spor Alani 64.779,00 0,20 Serbest

Giiniibirlik Rekreasyon Alan1 ~ 29.148,00 0,05 6,50

Belediye Hizmet Alan1 10.058,00

idari Tesis Alam 7.792,00

Teknik Altyap1 Alani 14.129,00

Toplam 491.201,00

¥,DTZ 26
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Gayrimenkul Piyasalari
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Gayrimenkul Piyasalari

Perakende Piyasasi

Rekabet Analizi: AVM’lerin Uzaklik ve Biyikliiklerine gore Proje ile Karsilagtiriimasi
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Gayrimenkul Piyasalari
Konut Projeleri

IResidence

4R

- Rse \'E'-V
TSR
6’3\(\)\9 L A

G ate, Res id en'c

J Pamir & Soyuer



Gayrimenkul Piyasalari

Konut Projeleri

Konum
Unite Sayisi, Tip
ve Biiyiikliikleri

Gelistirici

Insaat Baslangi¢
Tamamlanma
Satis Orani
Aylik Satis
Otopark

Birim Satis
Fiyati1 (USD/m2)

Kasmir Gol Evleri

Etimesgut

1.438 konut

2+1, 3+1, 4+1, 5+1
129 m? — 252 m?

Giilsan Holding - Koroglu
Ins. - MNT Ins.

C2 2012

Kasim 2014

%51

Ort. 31 konut

1 — 3 park yeri / daire
2+1: 967 USD/m?
3+1: 857 USD/m?
4+1: 806 USD/m?
5+1: 999 USD/m?

Armonia Residence

Eryaman

650 konut

1+1, 2+1

55 m? - 86 m?

Neva Prestij & Alpak Ins.

Mayis 2014

C4 2015

%23

Ort. 30 konut

1 — 2 park yeri / daire
1+1:1.675-2.393
USD/m?

2+1: 1.867 — 2.504
USD/m?

Ser Tower Ev-Ofis

Etimesgut

168 konut
1+1, 2+1

55 m? - 105 m?
Ser Grup

C12014

Haziran 2015

%58

Ort. 12 konut

1 — 2 park yeri / daire
1+1:1.972 - 2.253
USD/m?

2+1:1.668 — 1.853
USD/m?

Westgate

Konutkent
707 adet, 1+0, 1+1, 2+1, 3+1,
4+1 — dublex, 32 — 263 m?

Dogukan Ingaat

Subat 2013

Agustos 2015

%65

Ort. 26 konut

1 — 3 park yeri / daire
1+0: 2.474 USD/m?
1+1: 1.693 USD/m?
2+1: 2.348 USD/m?
3+1: 2.115 USD/m?
4+1 (Dubleks): 1.955 USD/m?
Terash Unite Fiyatlari
1+0: 2.120 USD/m?
1+1: 2.118 USD/m*
2+1: 2.085 USD/m?
3+1: 1.863 USD/m?

¥,DTZ

Pamir & Soyuer
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Gayrimenkul Piyasalari

Konut Projeleri

Rekabet Analizi: Projelerin Uzaklik ve Unite Sayilarina gére Karsilastirilmasi
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Finansal Fizibilite Senaryolarinin Karsilastiriimasi

Senaryolar

SENARYO 1: Konut, Ofis Park & Premium Outlet
GELIRLER

Konut Alani 495.194  S$1.
Ofis Park 24.940
Premium Outlet 110.000
Gunubirlik Rekreasyon Alani 1.676
Toplam 631.810
GIDERLER

Konut Alani 495.194
Ofis Park i’ 24.940
Premium Outlet 110.000
Glntibirlik 1.676
Spor Alani & Sosyal Tesisler 14.899

Altyapi ve Peyzaj
Diger Giderler
Toplam 646.709
Gelistirme Suiresi

Gelistirici IRR
Bugiinkii Arsa Degeri

057.246.705
$84.246.145

$451.770.285

$7.964.424

$1.601.227.561

$221.532.044

$10.736.605
$80.437.500
$259.782
3.650.297
$29.718.162
$14.859.081

$361.193.471
Analiz Siiresi

$404.809.911

7yl

$2.135
$3.378
$4.107
$4.752

$2.534

$447
$431
$731
$155
$245

$46

$23

SENARYO 2: Lojistik Merkez
GELIRLER

Lojistik Merkez

Depolama Alani 280.000
Ofisler 30.000
Diger Alanlar 45.780

TIR - Kamyon Parki Agik Alan 3.000

Akaryakit istasyonu Acik Alan 7.000

Bakim Onarim Atélyeleri 8.000

Ticari Alan 22.104

Sosyal Tesisler (Kafe Restoran) 4.000

Gunubirlik Rekreasyon 1.676
Toplam 355.780

GIDERLER

Depolama Alani 280.000
Ofisler 30.000
Diger Alanlar 45.780

Altyapi ve Peyzaj
Diger Giderler

Toplam 355.780
Gelistirme Suresi
Gelistirici IRR

Bugiinkii Arsa Degeri

4yl
20%

$525.666.968
$120.186.029
$102.102.276

$747.955.273

$70.700.000
$8.787.000
$12.613.138
$9.065.514
$2.719.654

$103.885.306
Analiz Siiresi

$130.181.341

10yl

$1.877
$4.006
$2.230

$2.102

$253
$293
$276

$25

SENARYO 3: Fuar Alani, Kongre Oteli, AVM & Konut
GELIRLER

Fuar Merkezi 50.000 $84.334.777
Kongre Oteli 17.500 $68.872.605
Yagam ve Aligveris Merkezi 60.000 $237.136.616
Konut Alani 389.766 $817.953.572
Gunubirlik Rekreasyon Alani 1.676 $7.964.424
Toplam 518.942 $1.216.261.994
Fuar Merkezi 50.000 $32.875.000
Kongre Oteli 17.500 $16.030.000
Yagam ve Aligveris Merkezi 60.000 $46.250.000
Konut Alani 389.766 $176.862.262
Gunubirlik Rekreasyon Alani 1.676 $259.782
Spor Alani & Sosyal Tesisler 14.899 $3.650.297
Altyapi ve Peyzaj $27.592.734

$13.796.367
$317.316.441
Analiz Siiresi

Diger Giderler
Toplam
Gelistirme Suresi

533.841

Geligtirici IRR
Bugiinki Arsa Degeri

$341.686.123

7yl

$1.687
$3.936
$3.952
$2.099
$4.752

$2.344

$658
$916
$771
$454
$155
$245

$52

$26

Kiralanabilir / Satilabilir Alan (m2) 646.709 Kiralanabilir / Satilabilir Alan (m2) 355.780 Kiralanabilir / Satilabilir Alan (m2) 533.841
Birim Satilabilir Alan Arsa Degeri (US$/m2) $626 Birim Satilabilir Alan Arsa Degeri (US$/m2) $366 Birim Satilabilir Alan Arsa Degeri (US$/m2 $640
Net Arsa Alani (m2) 491.201 $824 Net Arsa Alani (m2) 491.201 $265 Net Arsa Alani (m2) 491.201 $696

¥,DTZ

Pamir & Soyuer
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Finansal Fizibilite

Proje Alanlarn

insaat Alanlari Kullanim Alanlari Biiyiikliikler

Konut Alanlan 538.254

Kentsel Arazi Kullanimi Net Arsa Emsala Dahil Kiralanabilir / Net Konut Alani 430.604

Alani (m2) insaat Alani _ Satilabilir Satilabilir Briit Konut Alani 495.194

(m2)  Insaat Alani Teknik ve Ortak Alanlar 43.060

(m2) (net konut alaninin %10'u)

Konut Alani 287.069,00 1,50 430.603,50 495.194,03 Premium Outlet 159.500

Kuglk Sanayi Alani 260.584,00 Kiralanabilir Alan 110.000

Bélgesel is Alani 12.653,00 Ortak ve Teknik Alanlar 49.500

Ticaret Alani 9.820,00 (kiralanabilir alanin %45'i)
Pazar Yeri (ticaret alani) 4.012,00 Ofis Park

Premium Outlet & Ofis Park Kiralanabilir Alan 24.940

Teknik ve Servis Alanlari 4.988

Kentsel Servis Alani (B) 78.226,00 1,50 117.339,00 134.939,85 Kapali Otopark Alani 12.470

GlnUbirlik Rekreasyon Alani 29.148,00 0,05 1.457,40 1.676,01 Kapali Otopark Kapasitesi 499

Spor Alani 64.779,00 0,20 12.955,80 14.899,17 Emsala Dahil ingaat Alani 24.940

Toplam 459.222,00 562.355,70 646.709,06 Toplam ingaat Alani 42.398

Kentsel Teknik & Sosyal Altyapi Alanlari Giintibirlik Rekreasyon Alani 1.676

Beledive Hizmet Alan: 10,058 00 Spor Alani & Sosyal Tesisler 14.899

. ’ Kapali Otopark Alani 215.465

Idari Tesis Alani 7.792,00 Konut Alanlari 123.799

Teknik Altyapi Alani 14.129,00 Premium Outlet 91.667

Toplam 491.201,00 Satilabilir / Kiralanabilir ingaat 646.709

Briit / Net Alan 15% Toplam insaat Alani (otoparklz 972.192
ETAPLAMA PROGRAMI

Yillar 1 2 3 4

1. Etap
2. Etap

¥,DTZ

Pamir & Soyuer



Finansal Fizibilite

Iinsaat Programi — Proje Maliyetleri

ingaat Dénemi (Yillar)

insaat Programi

Konut Alanlari 50% 269.127 50% 50% 100%
Otopark -Konut Alani 50% 61.899 60% 40% 100%
Premium Outlet 100% 159.500 40% 60% 100%
Otopark - Premium Outlet 100% 91.667 65% 35% 100%
Ofis Park 100% 29.928 50% 50% 100%
Otopark - Ofis Park 100% 12.470 60% 40% 100%
Gunbirlik Rekreasyon Alani 100% 1.676 0% 100% 100%
Teknik Altyapi 60% 40% 100%
Diger Giderler (*) 70% 30% 100%
Toplam 1. Etap 626.267

Konut Alanlari 50% 269.127 50% 50% 100%
Otopark -Konut Alani 50% 61.899 60% 40% 100%
Spor Alani & Sosyal Tesisler 100% 14.899 25% 75% 100%
Teknik Altyapi 60% 40% 100%
Diger Giderler (*) 65% 35% 100%

Toplam 2. Etap
Genel Toplam

972.192

insaat Maliyetleri

ETAP 1

Konut Alanlari

Otopark -Konut Alani
Premium Outlet

Otopark - Premium Outlet
Ofis Park

Otopark - Ofis Park
Glinubirlik Rekreasyon Alani
Teknik Altyapi

Diger Giderler (*)

TOPLAM 1. ETAP

ETAP 2

Konut Alanlari

Otopark -Konut Alani

Spor Alani & Sosyal Tesisler
Teknik Altyapi

Diger Giderler (*)

TOPLAM 2. ETAP

$350 /m2

$250 /m2

$375 /m2

$225 /m2

$265 /m2

$225 /m2

$155 /m2

10% ins.Maliyet
5% ins.Maliyet

$357 /m2

$255 /m2

$245 /m2

10% ins.Maliyet
5% ins.Maliyet

insaat Donemi (Yillar)

1 2 3 4
$47.097.258 $47.097.258 $94.194.516
$9.284.888 $6.189.925 $15.474.813
$23.925.000 $35.887.500 $59.812.500
$13.406.250 $7.218.750 $20.625.000
$3.965.436 $3.965.436 $7.930.872
$1.683.440 $1.122.293 $2.805.733
S0 $259.782 $259.782
$12.066.193 $8.044.129 $20.110.322
$7.038.613 $3.016.548 $10.055.161
$118.467.077  $112.801.621 $231.268.698
$48.039.203|  $48.039.203 $96.078.406
$9.470.586 $6.313.724 $15.784.310
$912.574 $2.737.722 $3.650.297
$5.764.704 $3.843.136 $9.607.841
$3.122.548 $1.681.372 $4.803.920

$67.309.615

$62.615.158

$129.924.773

TOPLAM iNSAAT MALIYETI

¥,DTZ

Pamir & Soyuer

$118.467.077

$361.193.471

$112.801.621

$67.309.615

$62.615.158

$361.193.471

37



Finansal Fizibilite

Konut Pazarlama & Potansiyel Gelirler

Konut Pazarlama Programi & Potansiyel Gelirler

Onerilen Konut Tipleri & Alanlari

Brii ite Toplam Alan

Konut Tipleri Oran (%) Unite Sayisi  Alani (m2) (m2)
1+1 7% 433 80 34.664
2+1 20% 900 110 99.039
3+1 45% 1.714 130 222.837
4+1 28% 867 160 138.654
Toplam 100% 3.914 495.194
Konut Satis Alani
Faz1l m2
Faz 2 m2
Toplam Konut Alani 495.194 m2
Satig Programi Yill Yil 2 Yil 3 yil4 Yil 5 Yil 6 il 7 Toplam
Faz 1 30% 25% 25% 20% 100%
Faz 2 15% 15% 25% 30% 15% 100%
Tahmini Satilan Alanlar (m2) Yil 1 Yil 2 Yil 3 Yil4 Yil 5 Yil 6 Yil 7 Toplam
Faz1 74.279 61.899 61.899 49.519 247.597
Faz 2 37.140 37.140 61.899 74.279 37.140 247.597
Ort. Baslangig Birim Satis Degeri (USS/m2, Yillik Artis Orani
Faz 1 $1.800
Birim Satis Degerleri (USS/m2) Yil1 Yil 2 Yil 3 Yila Yil 5 Yil6 Yil7
Faz1 $1.800 $1.944 $2.100 $2.267
Faz 2 $1.985 $2.143 $2.315 $2.500 $2.700
Toplam Satis Gelirleri Toplam
Faz1 $133.702.387| $120.332.148| $129.958.720| $112.284.334 $496.277.589
Faz 2 $73.703.441( $79.599.716| $143.279.489| $185.690.217( $100.272.717| $582.545.580
Pazarlama & Reklam Maliyetleri

Satis gelirleri @ 2,0%| ($2.674.048)] ($2.406.643)] ($4.073.243)] ($3.837.681)] ($2.865.590)] ($3.713.804)] ($2.005.454)] ($21.576.463)
Net Satis Gelirleri $131.028.339| $117.925.505 $199.588.917( $188.046.369| $140.413.899| $181.976.413 $98.267.263"51.057.246.705

¥,DTZ

Pamir & Soyuer
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Finansal Fizibilite

Ofis Kiralama & Potansiyel Gelirler

TiMKO PROJESI
PiYASA ARASTIRMASI & FINANSAL FiZiBILITE, Ankara, 2014
Senaryo 1: Konut, Ofis Park & Premium Outlet

Ofis Park Kiralama Programi & Potansiyel Gelirler

Ofis Kiralama Gelirleri
Toplam Kiralanabilir Alan

24.940 | m2

DTZ

Pamir & Soyuer

“

Yil 3 Yil 4 Yil 5 Yil 6 Yil 7 Yil 8 Yil 9 Yil 10 Toplam
Tahmini Kiralama Programi 45% 55% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100% |

Yil 4 Yil 5 Yil 6 Yil7 Yil 8 Yil 9 Yil 10 il 11 Toplam
Tahmini Kiralanan Alanlar (m2) [ 11223 | 13717 | 0 0 0 0 0 0 [ 24.940 |
Ort. Baslangi¢ Birim Kira Degeri (US$/m2/ay) $17 I Yillik Artig Orani
Birim Yillik Kiralama Degerleri (US$/m2) [ s204 | $210 | $216 | $223 $230 $236 $244 $251

Toplam (10 yil)
Potansiyel Briit Gelirler $2.289.478( $5.240.361| $5.397.572| $5.559.499| $5.726.284| $5.898.073| $6.075.015| $6.257.265| $36.186.283
Pazarlama & Reklam Maliyetleri 8,5% ($194.606)| ($244.987) $0 $0 $0 $0 $0 $0 || ($439.593)
Emlak Vergisi & Sigorta 0,5% ($28.631)] ($29.490)] ($30.375)] ($31.286)] ($32.225)] ($33.192)] ($34.187)] ($35.213)| ($219.387)
yillik artis orani 3,0%

Bosluk Orani & Kira Kayiplari 4,0% $0 $0 $0 $0 | ($229.051)| ($235.923)| ($243.001) ($250.291)] ($707.975)

Net Kiralama Gelirleri

| $2.066.241|$4.965.884| $5.367.197| $5.528.213| $5.465.008| $5.628.958| $5.797.827| $5.971.762] $34.819.328]

DTZ

Pamir & Soyuer

v
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Finansal Fizibilite

Premium Outlet

TiMKO PROJESI ' DTZ
PiYASA ARASTIRMASI & FINANSAL FiZiBiLiTE, Ankara, 2014

Senaryo 1: Konut, Ofis Park & Premium Outlet Pamir & Soyuer

Premium Outlet Pazarlama Programi & Potansiyel Gelirler

MAGAZA KARMASI & POTANSIYEL GELIRLER

KiRALAMA PROGRAMI il 4 il 5 Topl
Kategoriler Oran (%) Kiralanabilir Ortalama Ortalama | : . e
Alan (m2) AylikBirim  Yillik Birim [Raaliiaiil % 100% 0% 100%
) ) Alan (m2) 7.000 0 7.000
Kira Kira
Yapi Market % 100% 0% 100%
(SImZ/ay) ($/m2/ay) Alan (m2) 8.000 0 8.000
Siipermarket 6,4% 7.000 $15 $180 )
Sinema % 100% 0% 100%
Yapi Market 7,3% 8.000 $12 $144 Alan(m2) | 7.000 0 7.000
Sinema 6,4% 7.000 $5 $60 Ana Kiracilar (>1.000) % 65% 35% 100%
Ana Kiracilar (>1.000) 16,4% 18.000 $12 $144 Alan(m2) [ 11700 6.300 18.000
Biiyiik Magazalar (999<ve>500) 15,9% 17.500 $15 $180 Biiyiik Magazalar (999<ve>500) % % 0% 100%
Orta Biiyuikliikte Magazalar (499<ve>100) 14,5% 16.000 $18 $216 Alan (m2) 12.250 5.250 17.500
Kiiciik Magazalar (<100) 8,2% 9.000 $35 $420 Orta Biyiiklikte Magazalar (499<ve>100) % 60% 40% 100%
Elektronik Market 8,2% 9.000 $19 $228 Alan (m2) 9.600 6.400 16.000
Restoran & Kafeler 8,6% 9.500 $35 $420 Kiigiik Magazalar (<100) % 60% 35% 95%
Fast Food Restoranlar 5,5% 6.000 $50 $600 Alan(m2) | 5.400 3.150 8.550
Kiosks & Standlar 2,7% 3.000 S65 $780 Elektronik Market % 80% 20% 100%
Toplam 100,0% 110.000 $21 Alan (m2) 7.200 1.800 9.000
Restoran & Kafeler % 65% 30% 95%
Alan (m2) 6.175 2.850 9.025
Fast Food Restoranlar % 75% 20% 95%
Alan (m2) 4.500 1.200 5.700
Kiosks & Standlar % 70% 25% 95%
Alan (m2) 2.100 750 2.850
Toplam [ 80.925 27.700 | 108625 |
Yillik Artig Orani 3%
40

¥,DTZ

Pamir & Soyuer



Finansal Fizibilite

Premium Outlet

TiMKO PROJESI
PiYASA ARASTIRMASI & FINANSAL FiZiBILITE, Ankara, 2014
Senaryo 1: Konut, Ofis Park & Premium Outlet

DTZ

Pamir & Soyuer

L/

Aligveris Merkezi - Beklenen Nakit Akis Programi

TAHMINi KIRALAMA GELIRLERI Yillar 3 4 5 6 7 8 9 10 Toplam
Stpermarket $1.260.000| $1.297.800| $1.336.734| $1.376.836 $1.418.141| $1.460.685 $1.504.506| $1.549.641 $11.204.343
Yapi Market $1.152.000| $1.186.560| $1.222.157| $1.258.822| $1.296.586| $1.335.484| $1.375.548| $1.416.815 $10.243.971
Sinema $420.000 $432.600 $445.578 $458.945 $472.714 $486.895 $501.502 $516.547 $3.734.781
Ana Kiracilar (>1.000) $1.684.800| $2.669.760| $2.749.853| $2.832.348| $2.917.319| $3.004.838|  $3.094.984| $3.187.833] $22.141.735
Buyik Magazalar (999<ve>500) $2.205.000| $3.244.500 $3.341.835 $3.442.090| $3.545.353| $3.651.713 $3.761.265| $3.874.103] $27.065.859
Orta Bliyukliikte Magazalar (499<ve>100) $2.073.600| $3.559.680| $3.666.470| $3.776.465| $3.889.758| $4.006.451| $4.126.645| $4.250.444) $29.349.513
Klglk Magazalar (<100) $2.268.000| $3.698.730| $3.809.692| $3.923.983| $4.041.702| $4.162.953 $4.287.842| $4.416.477 $30.609.379
Elektronik Market $1.641.600| $2.113.560| $2.176.967| $2.242.276| $2.309.544| $2.378.830| $2.450.195| $2.523.701] $17.836.674
Restoran & Kafeler $2.593.500| $3.904.215| $4.021.341| $4.141.982| $4.266.241| $4.394.228 $4.526.055| $4.661.837 $32.509.400
Fast Food Restoranlar $2.700.000| $3.522.600| $3.628.278| $3.737.126| $3.849.240| $3.964.717| $4.083.659| $4.206.169 $29.691.789
Kiosks & Standlar $1.638.000| $2.289.690| $2.358.381| $2.429.132| $2.502.006| $2.577.066 $2.654.378| $2.734.010 $19.182.663
BAZ KiRA GELIRLERI $19.636.500( $27.919.695| $28.757.286| $29.620.004| $30.508.605| $31.423.863| $32.366.579| $33.337.576| $233.570.107
Ciro kirasi, ATM & diger gelirler 2,0% $392.730 $558.394 $575.146 $592.400 $610.172 $628.477 $647.332 $666.752 $4.671.402
TOPLAM POTANSIYEL GELIRLER (PGl) $20.029.230( $28.478.089| $29.332.432( $30.212.405| $31.118.777( $32.052.340| $33.013.910| $34.004.327| $238.241.509
TAHMINi GIiDERLER
Geri Donmeyen isletme Giderleri
Pazarlama & Reklam Maliyeti ($1.963.650)| ($769.410) ($2.733.060)
Emlak,Cevre Vergisi&Sigorta Primleri 2,0% ($392.730)| ($558.394)| (S$575.146)| ($592.400) ($610.172)| ($628.477) (5647.332)| (S666.752) ($4.004.651)
yilhk artis orant @  3,0%
Kira Tahsilat Kayiplari 2,0% ($392.730)| ($558.394)| (S$575.146)| ($592.400) ($610.172)| ($628.477) (5647.332)| (S666.752) ($4.004.651)
Arsa Sahibinin Pazarlama & Reklam Katkisi  1,0% ($196.365)| ($279.197)| ($287.573)| ($296.200)| ($305.086)| ($314.239)|  ($323.666)| ($333.376)| ($2.002.325)
Yénetim Ucreti 2,5% ($500.731)| ($711.952)| ($733.311)| ($755.310) ($777.969)| ($801.308) ($825.348)| ($850.108) ($5.105.930)
Tesvik Bitgesi ($200.000)| ($200.000)| ($200.000)| ($200.000)[ ($200.000)| ($200.000)] ($200.000)| ($200.000)| ($1.400.000)
TOPLAM PROJE GiDERLERI ($3.646.206) | ($3.077.347)| ($2.371.175) | ($2.436.310)| ($2.503.400) | ($2.572.502)| ($2.643.677)| ($2.716.987)| ($19.250.616)
NET iSLETME GELIRLERi (NOI) $16.383.024 | $25.400.742 |$26.961.256 |$27.776.094 |$28.615.377 ($29.479.838 | $30.370.233 ($31.287.340 | $184.986.566
Yenileme Karsiliklari 1,5% S0 S0 S0 | ($453.186)| ($466.782) ($480.785) ($495.209)| ($510.065) ($1.895.961)
VERGi ONCESi NAKIT AKISI $16.383.024 |$25.400.742 |$26.961.256 |$27.322.908 |$28.148.595 |$28.999.053 | $29.875.025 ($30.777.276 || $183.090.604
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Finansal Fizibilite
Gunubirlik Rekreasyon Alani

TiIMKO PROJESI ' DTZ
PiYASA ARASTIRMASI & FINANSAL FiZiBILITE, Ankara, 2014

Senaryo 1: Konut, Ofis Park & Premium Outlet LR Lt

Giiniibirlik Rekreasyon Alani - Beklenen Nakit Akis Programi

Kiralanabilir Kafe / Restoran Alani 1.676 m2
Birim Kira Bedeli $20 USS/m2/ay
Aylik Kira Degeri $33.520 ay
Yillik Kira Artisi 3%
Yillar 3 4 5 6 7 8 9 Toplam
Aylik Birim Kira Degeri (USS/m2/ay) $20 $21 $21 $22 $23 $23 S24
Tahmini Yillik Kira Geliri $402.242  $414.310 $426.739 $439.541  $452.727 $466.309 $480.298 $3.082.167

Kapitalizasyon Orani 8,00%
Satig Degeri  $5.828.865

¥,DTZ 22

Pamir & Soyuer



Finansal Fizibilite

Toplam Nakit Akisi — Arsa Degeri

TiMKO PROJESI
PiYASA ARASTIRMASI & FINANSAL FiZiBILITE, Ankara, 2014

Senaryo 1: Konut, Ofis Park & Premium Outlet

®DTZ

Pamir & Soyuer

Yillar

Nakit Akigi - Arsa Degeri

Tahmini Net Gelirler

Premium Outlet Net Gelirleri

Cikis Degeri  9,00%

Ofis Park

Cikis Degeri  9,25%

Konut Net Gelirleri

GUnUbirlik Rekreasyon

Cikis Degeri  8,00%

Toplam Net Gelirler

1 2 3 4 5 6 7 Toplam (7 yil)
S0 SO[ $16.383.024| $25.400.742| $26.961.256 $27.322.908 $28.148.595 $124.216.526
$327.553.759 $327.553.759
S0 SO $2.066.241 $4.965.884 $5.367.197 $5.528.213 $5.465.008 $23.392.543
$60.853.602 $60.853.602
$131.028.339| $117.925.505 $199.588.917| $188.046.369| $140.413.899| $181.976.413 $98.267.263| $1.057.246.705
S0 S0 $402.242 $414.310 $426.739 $439.541 $452.727 $2.135.560
$5.828.865 $5.828.865
$131.028.339| $117.925.505| $218.440.425| $218.827.305| $173.169.091| $215.267.075| $526.569.820| $1.601.227.561

Tahmini Giderler

Toplam Gelistirme Maliyetleri |

($118.467.077)| ($112.801.621)| ($67.309.615)] ($62.615.158)|

($361.193.471)|

Arsa Degeri [ ($404.809.911)] | ($404.809.911)|
Satilabilir insaat Alani (m2) 646.709

Birim Arsa Degeri (US$/m2) $626

Net Proje Gelirleri | ($392.248.649)] $5.123.884 | $151.130.810 | $156.212.147 | $173.169.091 | $215.267.075 | $526.569.820 |

(Vergi Oncesi Nakit Akisi)

Kiimiilatif Gelirler | ($392.248.649)|($387.124.765)| ($235.993.955)| ($79.781.808)| $93.387.283 | $308.654.358 | $835.224.178 |

Vergi Oncesi i¢ Verim Orani (IRR) 30,0%
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Finansal Fizibilite

Duyarlilik Analizi

Senaryo 1: Konut, Ofis Park & Premium Outlet

Gelistiricinin i¢ Verim Orani - IRR 27,50% 30,00%

Arsa Degeri $436.844.022 $404.809.911 $375.820.367
Satilabilir insaat Alani (m2) 646.709 646.709 646.709
Birim Arsa Degeri (US$/m2) $675 $626 $581

Duyarhlik Analizi

Hizli Tren Gari Agilmasinin Arsa Degerine Etkisi

Birim Konut Satis Degeri Artis Orani (%) 5% 10% 15%
Konut Birim Satis Degeri (USD/m2) $1.890 $1.980 $2.070
Arsa Degeri $432.587.420 $458.185.325 $486.053.281
Satilabilir insaat Alani (m2) 646.709 646.709 646.709
Birim Arsa Degeri (USS/m2) $669 $708 $752

¥,DTZ

Pamir & Soyuer



iletisim Bilgileri

DTZ Pamir & Soyuer

Yatirim & Gelistirme Yonetimi

Ali Pamir Firuz Soyuer

Tel: + 90 (212) 231 55 30 ext. 114 Tel: + 90 (212) 231 55 30 ext.117
Email: pamiraz@dtz.com.tr Email: soyuerf@dtz.com.tr
Ozlem $ahin Sedef Ugurlas

Tel: + 90 (212) 231 55 30 ext. 113 Tel: + 90 (212) 231 55 30 ext. 122
Email: sahino@dtz.com.tr Email: ugurlass@dtz.com.tr

Fadime Coban
Tel: +90(212) 231 55 30 ext. 120
Email: cobanf@dtz.com.tr
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Dogan Akgura Halil Anasoy

Tel: + 90 (212) 231 55 30 ext. 124 Tel: + 90 (212) 231 55 30 ext. 116

Email: akcurad@dtz.com.tr Email: anasoyh@dtz.com.tr

Hazal Seher Ozkan Bali

Tel: + 90 (212) 231 55 30 ext. 119 | Tel - SO

i Fax : +90 212231 5820
Email: ozkanh@dtz.com.tr ax

8. www.dtz.com.tr

Arastirma BOIimi P s

Ozlem Atalay 34365 istanbul, Turkey

Tel: + 90 (212) 231 55 30 ext. 126
Email: atalayo@dtz.com.tr

¥,DTZ

Pamir & Soyuer

45



